Dolomieu — PLU — Zone Uep - 28 -

CHAPITRE IV - Dispositions applicables aux zones Ep

CARACTERE DES ZONES Uep

Les zones Uep sont des zones destinées a dedatitstial touristiques ou sportives, des
équipements de loisirs existants ou projetés, degpéments publics divers.

ARTICLE Uep 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol mentionnées-dessous sont interdites :

1. Les installations classées pour la protectiofiestrironnement, sauf celles directement
liées aux activités de la zone

2. Toutes les ouvertures de carriéres
3. Les dépdts de toute nature

4. Les affouillements et les exhaussements de sol ndmessaires a la réalisation des
batiments ou a I'aménagement des espaces de loisirs

5. Toutes installations et constructions sans rapgpat le caractére de la zone

ARTICLE Uep 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes reont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

Les installations doivent correspondre a des aétviécessaires a la vie et a la commodité
des habitants et ne doivent entrainer pour le vaig aucune incommodité.
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ARTICLE Uep 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES, ET CONDITIONS D'ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:

11

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gon propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée gtar authentique ou par voie
judiciaire en application de l'article 682 du Cdligil.

1.2 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiexries publiques, I'accés a une
de ces voies qui présenterait une géne ou un rigquela circulation peut étre
interdit.

1.3 Les accés doivent étre adaptés a l'opération ehag@s de facon a apporter le
moins de géne a la circulation publique, et offtes garanties suffisantes de
sécurité publique pour les manceuvres des véhicules.

2. Voiries :

2.1 Toute construction nouvelle ou installation doiteédesservie par des voies
publiques ou privées déneigées.

2.2 Les voies a créer doivent avoir des caractérisigadaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie, aux exigerae$a protection civile.

2.3 Les dimensions, formes et caractéristiques teciesigdes voies publiques et
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elfgsorent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

2.4 Les voies privées se terminant en impasse do@eataménagées de telle sorte

gue les véhicules puissent faire demi-tour.

3. Voies réservées aux piétons et aux bicyclettes :

3.1

3.2

Les voies publiques ou privées a usage exclusifpiftens et bicyclettes sont
autorisées avec des caractéristiques plus faibles.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, des chemmgrmitonniers peuvent étre
imposés.
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ARTICLE Uep 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAWX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable:

Toute construction, installation nouvelle ou amémgnt avec changement de
destination doit étre raccordée au réseau publidisteibution d'eau potable par une
conduite d'eau de caractéristiques suffisantesanrmoent pour la défense contre
l'incendie.

2. Assainissement

Toute construction, installation nouvelle ou am@&@magnts par changement d'affectation
doit étre pourvu d'un réseau séparatif, eaux uséasx pluviales.

L'évacuation des effluents doit se faire par deslisations souterraines raccordées aux
collecteurs publics s'ils existent.
2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public

d'assainissement. Toutes les obligations réglenmnestais-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites.

2.2 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doigest tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct des eaux pluviales. Le construcdoit réaliser les dispositifs
appropriés pour une évacuation vers un exutoire.

Tout aménagement nouveau ne devra pas aggraveond#ions d'écoulement et
de concentration des eaux par rapport a I'étaglicie chaque parcelle.

3. Electricité, téléphone, cable :

Sur fonds privés, les réseaux d'électricité etétigphone et les réseaux cablés doivent
étre enterrés.

ARTICLE Uep 5 - SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de regles particuliéres.
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ARTICLE Uep 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions respecteront un recul de 5 métae rapport a la limite du domaine
public.

2. Les distances sont mesurées au nu du mur denktragotion, compte non tenu des
saillies, débords de toitures et balcons, dansigel de 1 métre.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- a la construction des ouvrages techniques néoessal fonctionnement des services
publics,
- a la réalisation des cl6tures,
- dans le cas de réhabilitation d'un batiment arisbu de reconstruction dans son
volume d'origine, ni a son extension des lors derddnsion est implantée dans le
prolongement ou en retrait de la fagade sur la evistante.

ARTICLE Uep 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout pdlimie construction au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au moigaleé a la moitié de la différence
d'altitude (H/2) entre ces deux points sans éféxieure a 4 metres.

Une tolérance de 1 metre est admise pour lesawsj débords de toiture, balcons,
oriels et pergolas.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas a la congiruaides ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des Services Pabiisisqu'a la réalisation de clétures.

ARTICLE Uep 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de distance minimale entre caosons.

ARTICLE Uep 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regles particuliéres.

ARTICLE Uep 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles particuliéres.
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ARTICLE Uep 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les dispositions de l'article R.111.21 du Cod€ldibhnisme sont applicables.

ARTICLE Uep 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awoi®e des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de vaibtiques dans des parkings de surface ou
des garages.

ARTICLE Uep 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISAT ION D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

1. Toute opération doit s'intégrer dans l'environnegmaens lequel elle s'insére. Les
modifications apportées au milieu naturel ne samiaes que si 'aménagement porte
également sur I'environnement.

2. Les espaces libres de toute construction et ribgésta la circulation automobile seront
traités en espaces libres engazonnés ou plantés.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantéesisan d'un arbre au moins pour
4 places de stationnement.

4. Les surfaces terrassées et remodelées pour latredtion, la réalisation des
équipements sportifs doivent étre réengazonnées.aklgres de haute tige existants
doivent étre conservés et toutes mesures doiveatpgises pour leur protection en
cours de chantier, a I'exception de ceux qui somtpris dans I'emprise d'un équipement
ou d'une construction.

ARTICLE Uep 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d'occupation du sol résultentajeplication des articles Uep 3 a Uep 13.



